PUSULA PORTFOY YONETIMI A.S. EVIM HAZIR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRACINA iLiSKiN FON iHRAG SOZLESMESI

MADDE 1 - Taraflar:

Kurucu ve Yonetici :  Pusula Portfoy Yonetimi A.S.

Adresi : Barbaros Mahallesi Begonya Sokak A Live Tower
No:7 ic Kapi No:15 Atasehir/istanbul

Telefon ve Faks Numaralari : 02167400340

Ticaret Sicil Bilgileri : Istanbul Ticaret Odasi/ 474284-5

internet Adresi ¢ www.pusulaportfoy.com.tr

KEP Adres :  pusulaportfoy@hs02.kep.tr

Yatirimcinin Unvani / Adi Soyadi :
Adresi

TCKN / Vergi Numarasi

Telefon ve Faks Numaralari
E-Posta Adresi

MADDE 2 - S6zlesmenin Konusu ve Amaci:

Pusula Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine dayanarak, ictliziik ve ihrac belgesi
hiktumlerine gore yonetilmek uzere kurulan “Pusula Portfoy Yonetimi A.S. Evim Hazir
Gayrimenkul Yatirm Fonu” katilma payr alimi karsiiginda Kurucu ve Yatirimci’nin
birbirlerine ve Fon’a karsi hak ve yukimlulerine ve Fon Portfoyl’ntin yonetimi ile Fon’un
idaresine iliskin hususlar dizenlenmistir.

Yatinmci, isbu Sézlesme’nin; Fon Bilgilendirme Dokiimanlar ile birlikte
degerlendirilecegini ve Fon Bilgilendirme Dokimanlari’nin devami niteliginde oldugunu;
Fon Bilgilendirme Dokumanlar’nda yer alan hususlari bildigini kabul, beyan ve taahhut
eder.

Yuruarlikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iliskin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokumanlari’nda ve isbu S6zlesme’de yer verilir.

Fon Bilgilendirme Dokumanlarive isbu S6zlesme arasinda Yatirimci’nin aleyhine olmayan
herhangi bir farkllk olmasi durumunda Taraflar, aralarindaki hususlara iliskin Fon
Bilgilendirme Dokimanlarinin uygulanacagini kabul, beyan ve taahhut ederler.

Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak (zere ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme
Dokumanlar’nda hikim bulunmamasi halinde, Kurucu ile Yatinmci arasindaki iliskiye
11.01.2011 tarihli ve 6098 sayili Turk Borglar Kanunu’nun vekalet s6zlesmesine iligkin
502. ile 514. maddeleri arasindaki htktumleri kiyasen tatbik olunacaktir.


http://www.pusulaportfoy.com.tr/
mailto:pusulaportfoy@hs02.kep.tr

MADDE 3 - Tanimlar ve Kisaltmalar:

isbu sézlesmede gegen;

a) Pusula Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Pusula Portfdy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Pusula Portfoy Yonetimi A.S. Evim Hazir Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yatinm kuruluslarina iliskin duzenlemelerinde
tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel
musterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

e) Fon ile katilma payi sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari
olarak Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi s6zlesme “FON IHRAC
SOZLESMESI”,

f) 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri
“TEBLIG”,

g) 11-52.1 sayili Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

&) 111-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

h) 11-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

1) [1-14.2 sayili Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

i) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN?”,

j) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu “TTK?”,

k) 213 sayili Vergi Usul Kanunu VUK?”,

) 6098 sayili Turk Borglar Kanunu TBK”,

m) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?,

n) Borsa istanbul A.S. “BIAS”,

o) istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK?”,
0) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

p) Fon’un gayrimenkul yatirrmlarindan olusan portfoyinun ydnetimiyle ilgili islemlerin
yurutilmesinden sorumlu, Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci
maddesinde sayilan liyelerden meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI|”,

r) Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”



s) En Uygun Haberlesme Vasitasi “KAP”

t) Kurul tarafindan onaylanan Semsiye Fon Iictiizigli ve Fon ihrag Belgesi “Fon
Bilgilendirme Dokimanlari”

MADDE 4 - Fon’un Siiresi:

4.1. Fon suresiz olarak kurulmustur.

4.2. Fon suresi, ihrag belgesinin fon suresine iliskin maddesinin degistirilmesi sarti ile
degistirilebilir.

MADDE 5 - Fon’un Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar:

Fon’un temel yatinm stratejisi, deger artigi kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gortlen her tarlu
gayrimenkule yatirnm yapmaktir. Bu amacla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sdzlesmesi
imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul yatirnmlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul
yatinnm fonlarinin katilma paylarina da yatirnm yapilabilir.

Temel yatinm kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a. Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b. Gayrimenkullerin satilabilirliginin ylksek olmasi,

c. Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d. Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime acik olmasi,
e. ilgili gayrimenkul tirlerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul turticin
farklilik gosterebilecektir.

Ayrica Fon portfoyline Turkiye’de islem gorenlerin yani sira global hisse senedi
piyasalarinda islem goren yabanci ortaklik paylarn ve islem goérdiglu borsalara kote
edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus bor¢glanma araclari ile kira sertifikalari alinabilir.

Yurtdisinda ihrag¢ edilen borglanma araclarinin ve kira sertifikalarinin, yatirnm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmig bir saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallari
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat aciklama donemlerinde [1-14.2 sayili Yatirnm
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi diizenlemeleri gercevesinde
gercege uygun degeri Uzerinden nakde donusturulebilecek nitelikte likiditasyona sahip
olmasi sartlariyla, yurtdiginda borsa disindan fon portfoyine dahil edilmesi mimkundur.



Ayrica Fon portfoylinu doéviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla
tlrev araclara taraf olabilir. TUrev araglar kullanarak fon portféyine korunma amacini
asanislemler yapamazlar. TUrev araclar nedeniyle maruz kalinan acik pozisyon tutari Fon
toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

MADDE 6 - Fon’un Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin Gguncu fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hukimlerine gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Katilma paylarinin geri donuslerinde olusan nakit ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla,
portfédyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢c bedelinin
%10'una kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya bor¢glanma amaciyla
Takasbank Para Piyasasi igslemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

Mulkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tGzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni Kanunu hdkumlerine gére fon lehine ust
hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina uguncu Kkisilere
devredebilir.

Fon portfoylunde yer alan gayrimenkuller Gzerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla Ust hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gglncu
kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
sdzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun htktmleri saklidir.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirrm yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araclarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araclarini 6dunc alamaz.

Fon, ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri Gzerinden ihrac edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir.

Fon portfoylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi aracglari satin alindigl veya kote
oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu sermaye piyasasi araclari Turkiye i¢cinde, Turkiye'de
veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

Yatirnm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri kurucu saglar.
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Kurucu fona alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili Glke
mevzuatina gore borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin
bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tur kisitlamalari olan sermaye piyasasi
araclarn portfoye alinamaz. Fon’un yabanci Ulkelerde yatirim yapacagl sermaye piyasasi
araclarina iligkin iglemleri o Ulke dlizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar
vasitasiyla yurataldr. Yabanci borsalara fon adina verilen musteri emirleri ve bunlarin
gerceklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari
fon adina muhafaza edilir.

Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amagcla personel ve ekipman edinemez. Ancak, Toplu Konut idaresi
Baskanlgy, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz bélumler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyline dahil edilebilir. S6z konusu
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu
asamaz.

Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amacla personelistihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portfdyline
dahil edemez.

Fon portfoyunden surekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Kurucuve yoneticiveya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarakiiliskili
olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon portféytne dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmasi zorunludur.

Fon portfoylinde yer alabilecek varliklar ve islemler icin belirlenmis asgari ve azami
sinirlamalar asagidaki tabloda gosterilmistir:

Varlik ve islem Tiirii Asgari% | Azami %
Gayrimenkul Yatirimlan* 80 100
Kamu Dis Borglanma Araglari (Eurobond) 0 20
Kamu ve/veya Ozel Sektdér Borglanma Araglari 0 20
Varliga Dayali/Varlik Teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Ortaklik Paylar 0 20




ipotege Dayali /ipotek Teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Kira Sertifikalari 0 20
Gelir Ortakligl Senetleri 0 20
Gelire Endeksli Senetler 0 20
Ters Repo islemleri 0 20
Takasbank Para Piyasasi ve Yurtici Organize Para Piyasasi 0 20
Islemleri

Menkul Kiymet Yatinm Fonu Katilma Paylari, Borsa Yatirim Fonu 0 20
Katilma Paylari,

Yapilandirilmig Yatirim Aracglar 0 10
Mevduat/Katilma Hesaplari (TL ve Ddviz) 0 10
Varant ve Sertifikalar 0 10

*Gayrimenkul Yatinnmlari: Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi
Baskanligl, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boélumleri,
gayrimenkul yatinnm ortakliklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari
mevzuat hukumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i yurti¢ci gayrimenkul yatirnmlarindan olugsan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari, diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma
paylari, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar
ve gayrimenkul yatirirmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklari.

Aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul yatirrmlarindan olusan
anonim ortaklik paylarina fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.
Ayrica Fon portfoylinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayic degerinin
%10’una kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir.

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi
temel risklere iliskin bilgilere asagida yer verilmektedir:

Yasal Riskler:

Fon katilma paylarinin satisindan sonra yasal mevzuatta ve duzenleyici otoritelerin
dizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.
Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski:

Nakit c¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak dlzeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle
makul bir surede piyasa degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, o6zellikle gayrimenkul
yatirimlarinin nakde dénudsturilmesinin zaman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk
degerini artirmaktadir.



Olagandisi Olaylarla Karsilagsma Riski:

Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portféytuntn bu varliklarin igcerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

Karsi Taraf Riski:

Karsi taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sbzlesmelerinde; sdzlesmenin kargi tarafinin, sdzlesme gereklerine uymayarak,
yukimlalugind kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayi fonun
zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:

Gayrimenkul piyasasi, faiz, kur, ortaklik payi ve benzeri piyasalarda meydana gelebilecek
gelismeler sonucunda fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin dismesi
ve/veya fonun yukUimluliklerinin piyasa degerinin artmasi sonucunda fonda zarar
olusmasi olasiligidir.

i Kur Riski: Fondaki yabanci para cinsinden varliklar ve yukumlilikler bazinda
yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Turk Lirasina karsi deger kazanma
ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

ii. Kar Payi1 Orani Riski: Fon Portfoyline kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilima hesabivb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z
konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlari
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

iii. Ortaklik Payi Fiyati Riski: Fon portfoyline ortaklik payi dahil edilmesi halinde,
Fon portféytnde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoyin maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade
etmektedir.

iv. Faiz Orani Riski: Faiz oranlarindaki olasi hareketler nedeniyle, Fon
portfoyunde yer alan faize duyarli finansal varliklarin degerindeki degisimin,
Fonun netvarlik degerini olumsuz etkilemesi sonucu maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

Kaldirag Riski: Fon portfoyune yapilan tlrev ara¢ islemlerinden kaynaklanan acik
pozisyonlarin igerdigi riskleri kapsamaktadir. Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun
kaldirag kullanmasi mumkundur.

Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli olgude deger kaybetmesi
sonucunda fonun kullandigl kaldiracin fon toplam degerine orani yukseleceginden,
kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa
kosullarinda fon fiyatina kaldirag carpaniyla yansima riski vardir.
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Finansman Riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle
zarara ugrama ihtimalidir.

Degerleme Riski:

Yatirim yapilan varliklarin yatirnm suresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’'un maruz kalabilecegi risklerin 6lgiminde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
mudmkuandur.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler

Kurucu tarafindan, 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebligi’nde belirlenen hiikiimlerin yani sira gayrimenkul yatirimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de iceren bir risk
yonetim sistemi olusturulmustur.

Risk ydnetim sistemi, yoOnetilen portfoyln maruz kalabilecegi temel risklerin
tanimlanmasini, risk tanimlamalarinin dizenli olarak gézden gecirilmesini ve dnemli
gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, o6lcumund ve kontrolunlt iceren bir risk olcum
mekanizmasinin olusturulmasini icermektedir.

Risk ydnetim sistemi, ydnetilen portfoyln yatirnm stratejisi ile yatinm yapilan varliklarin
yapisinave risk dizeyine uygun olarak olusturulmus olup, kurucunun i¢ kontrol sistemi ile
butlinlik arz etmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin temel risk tarleri tanimlanmig, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmistir. Yonetilen
portfoye iligkin risk limitleri ve bunlarin asilip asilmadiginin hangi periyodlar ile gézden
gecirilecegi kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenmigtir. Tanimlanan risk turlerinin
olcumune iliskin esaslara asagida yer verilmistir.

Likidite Riski Olgiim:
Likidite riski likidite degeri ile 6lgulmektedir. Buna gore;

i) Gayrimenkul yatinmlarinin likidite risk degeri hesaplanirken, gayrimenkullerin
konumlari, (sehir merkezi, sehir disi, ulasim arterine yakin, ulasim arterine uzak vb... )
ozellikleri (tek veya cok mulkiyetli, kiracili, kiracisiz vb) ve likiditasyon sureleri dikkate
alinir.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplanirken zorunlu likiditasyon kosullarinin mevcut
oldugu en kot senaryo baz senaryo olarak kabul edilir.

Yénetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligi Olgim” standartina gore;
Likidite Risk Deger Aralig1 1 ila 2 (2 harig) arasinda olan gayrimenkul yatinnmlarinin likidite
riski “dusuk”, 2 (2 dahil) ila 4 (4 hari¢) arasinda olanlarin “Orta”, 4 (4 dahil) ila 6 (6 harig)
arasinda olanlarin “Yuksek”, 6 ve ustu olanlarin ise “Cok Yuksek” olarak belirlenmisgtir.



Hesaplanan likidite risk degerleri portfoydeki mevcut gayrimenkullerin yani sira, portfoye
alinmasi dusunulen gayrimenkuller icinde bir gosterge olmakta, alim kararlarinda bir
kriter olarak yatirrm komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.

Gayrimenkul yatinnmlarindan olusan portfoyun ve tek bir gayrimenkullin “likidite risk
degerleri” asagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatirnmlarindan Olusan Portfoyiin Likidite Risk Degeri:

= Y[Fon Toplam Degeri icindeki Gayrimenkul Yatirmi Agirlik * Tek Bir Gayrimenkuliin
Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri:
= (Kriter Agiruik*Likidite Risk Degeri) / (Zorunlu Likidite Kosulu Araligi)

Yénetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligi Olcim” standardina gore
gayrimenkul yatinmlarindan olusan portfoytun likidite risk degerinin 4'den, tek bir
gayrimenkulln likidite risk degerinin ise 6’dan dusiuk olmasi hedeflenmektedir.

ii) Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; fon toplam degerinin %10'u oraninda fondan
cikis olacagi varsayimi altinda, likiditesi yuksek yatirimlarin fondan net ¢ikiglari karsilama
orani hesaplanmaktadir. Oranin 1'in GUzerinde olmasi hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri:

= [Likit yatinmlar(nakit ve nakit benzeri degerler ile borsada islem goren varliklar) / Fondan
cikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadigl 3 ayda bir izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi
tarafindan ayni gun iginde elektronik ortamda Yatirnm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Bu durumda yatirinm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine,
portfoy yoneticilerine ve ydnetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Yukaridaki 6lgcumlere ek olarak; portfoy dagiiminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya
da piyasa kosullarindaki bir degisikligin fonun likiditesini 6nemli 6l¢lide degistirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda likidite risk 6lgimleri gunluk hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine 6nemli diizeyde etki eden tim riskleri
kapsamakta olup takibi risk ydneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk prosedurinde yer verilmigtir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portféyuntn bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

Karsi Taraf Riski:

Karsi taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sdzlesmenin karsgi tarafinin, soézlesme gereklerine uymayarak,
yukimlalugund kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayi fonun
zarara ugrama riskini ifade etmektedir.



Piyasa Riski Ol¢iim:

Piyasa riskinin élcimune iliskin olarak;

i)

iii)

Fon portféyinde yer alan gayrimenkul yatinmlari i¢cin 3 ayda bir senaryo
analizleri yapilacaktir. Senaryo analizlerinde gayrimenkul fiyatlarinda son 10
yilda yasanan en buyuk deger kayiplari izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul
fiyatlarinda yasanan en buyuk dustsu tespit etmek i¢in referans olarak TCMB
Konut Fiyat Endeksi ve danismanlik sirketleri arastirma raporlarinda yer alan
gayrimenkul deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3 ayda bir gerceklestirilen
senaryo analizleri sonucunda fonun gayrimenkulyatirimlarinin deger azalisinin
son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en blyuk diasust gectigi
durumlarda Yatirm Komitesi ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir. Bu
durumda yatirnm komitesinin alacag gerekceli karar risk yoneticisine, portfoy
yoneticilerine ve ydnetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Ayrica Kurulca listeye alinmis degerleme kuruluslarinca hazirlanan degerleme
raporlari sonucunda, tek bir gayrimenkuliin degerinin ardisik 4 degerleme
ddénemi boyunca dusmesi halinde Yatirrm Komitesi ve Yonetim Kurulu Risk
yonetim birimi tarafindan elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda
yatinm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoOneticisine, portfoy
yoneticilerine ve ydnetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili
gayrimenkule iliskin hazirlanan/revize edilen her degerleme raporunun
hazirlanmasini takiben gerceklestirilecektir.

Fon portféylnde yer alan gayrimenkul yatirnmlarn disindaki yatirnmlara iligkin
piyasa riski, aylik olarak stres testleri ile izlenerek risk sonuglari risk yonetimi
birimi tarafindan elektronik ortamda Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu’na
aylik olarak raporlanacaktir. Stres testinde, faiz oranlarinin yukselmesi, hisse
senedi fiyatlarinin dusust ve Turk Lirasinin deger kaybi senaryolari
uygulanacak ve bu degisimin fon toplam degeri Uzerindeki etkisi dl¢llecektir.
Faiz oranlarinda, hisse senedi fiyatlarinda ve doviz kurunda yasanan degisimi
dikkate alan stres testi sonucunda fon toplam degerindeki azalis orani %5’i
gectigi durumda Yatinm Komitesi, portfoy yoneticileri ve Yonetim Kurulu ayni
gun icinde elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirm
komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portféy yoneticilerine ve
yOnetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Yukaridaki 6lgumlere ek olarak; portfoy dagiiminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya
da piyasa kosullarinda bir degisikligin test sonuclarini 6nemli 6l¢lide degistirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda ayrica stres testi uygulanacak ve stres test sonuclari
yonetim kurulu, portfdoy yoneticileri ve yatinm komitesine sunulacaktir. Bu durumda
yatinm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine dnemli diizeyde etki eden tim riskleri
kapsamakta olup takibi risk ydneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk prosedurinde yer verilmigtir.

10



Kaldirag Riski Olgiim:

Fon tlrev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. TUrev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari
fon toplam degerinin %20'sini asamaz.

Kaldirag yaratan igslemlerden kaynaklanan risk limitlerine uyulup uyulmadigi gunlik olarak
izlenerek risk limit asimlari risk ydnetimi birimi tarafindan ayni gun icinde elektronik
ortamda Yatirnm Komitesine, portfoy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir.
Yatirim komitesinin limit agsimi konusunda alacagi gerekgeli karar risk ydneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Finansman Riski Olgiim:

Finansman riskinin élcumune iliskin olarak;

i)

iii)

Fonun bir yatirimi finanse edebilme kapasitesi, likiditesi ylksek nakit ve nakit
benzeri degerlere, borsalarda islem goren kamu ve/veya 6zel sektor borglanma
araclari, hisse senetleri, talep toplama dénemi sonunda elde edilecek nakit ile
mevzuatta izin verilen borglanma limitinin hentz kullanilmamis kismi ilave
edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida tanimlanan yatirimi finanse
edebilme kapasitesinden ylksek olmasi halinde olusacaktir. (Yatinmi finanse
edebilme kapasitesi /planlanan yatirnmlar hesaplamasi sonucu “1”den klicuk
ise)

Yatinmi finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadigl yatinm
planlandigi déonemden yatirimin gergeklestigi doneme kadar giunlik olarak
izlenerek risk sonuclar risk yonetimi birimi tarafindan ayni gun icinde
elektronik ortamda Yatirrm Komitesine, portfoy ydneticilerine ve Yonetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirm komitesinin tespitlere iliskin alacagi
gerekceli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazili olarak iletilecektir.

Finansman riskinin yénetiminde ayrica, asgari 3 aylik donemler ile fonun likit
varliklari ve kullanabilecegi kredi limiti hakkinda yatirnm komitesine bilgi verilir.
Portfoy dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda
onemli bir degisikligin olmasi durumunda fonun likit varliklarn ve
kullanabilecegi kredi limiti giinluk olarak izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine 6nemli diizeyde etki eden tiim riskleri
kapsamakta olup takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli
degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk prosedurinde vyer
verilmigtir.

Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayi¢
degerinin %10'una kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir veya
borclanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir. Bu oranin
%9 seviyesine ulasmasi halinde Yatirm Komitesi ile portfoy ydneticileri
elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Repo limitlerine uyulup uyulmadig giinlik olarak izlenerek risk limit asimlari
risk yonetimi birimi tarafindan ayni gun icinde elektronik ortamda Yatirim
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Komitesine, portfoy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir.
Yatirm komitesinin limit asimlarina iliskin alacagl gerekceli karar risk
yoneticisine, portfoy yodneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

iv) Fon, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami
%50'si oraninda kredi kullanabilir. Bu oranin %45 seviyesine ulagsmasi halinde
Yatirrm Komitesi ve portfoy yoneticileri elektronik ortamda bilgilendirilecektir.
Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadigi ginluk olarak izlenerek risk limit
asimlari risk yonetimi birimi tarafindan ayni gun icinde elektronik ortamda
Yatirm  Komitesine, portfoy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na
raporlanacaktir. Yatinm komitesinin limit asimlarina iliskin alacagi gerekgeli
karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
haklar ile tabi olduklari mevzuat hukimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul yatirrmlarindan
olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylarinin degerleri
gayrimenkul degerleme kuruluslarina ve/veya Kurulca uygun gorilen kuruluslara
hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilecektir.

Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ve Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig’de belirtilen siire ve esaslar gergevesinde;

Fon’un pay alim satimina konu Aralik ayinin son isglinti hesaplanan fiyat raporu ile yil sonu
finansal raporunda kullanilacak olan portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degerine iliskin gayrimenkul degerleme raporlari, ilgili hesap doneminin son ug¢
ayl icerisinde ve en gec¢ Aralik ayinin son isgunlu 6ncesinde tamamlanmak kaydi ile
gayrimenkul degerleme kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Ayrica gerek gortulmesi halinde; Fon’un pay alim satimina konu Haziran ayinin son isgunu
hesaplanan fiyat raporu ile alti aylik ara donem finansal raporunda kullanilacak olan
portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degerine iligskin gayrimenkul
degerleme raporlari ise, ilgili hesap doneminin son Ug¢ ayi igerisinde ve en ge¢ Haziran
aylnin  son isgunu o&ncesinde tamamlanmak kaydi ile gayrimenkul degerleme
kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Fon’un pay alimina konu tum fiyat raporlarinda en glincel tarihli degerleme raporlari
kullanilacaktir.

Her durumda gayrimenkullin degerinin degismesine neden olan olagan disi durumlarin
tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli gortilen hallerde guncel degerin tespiti amaciyla s6z
konusu degerleme raporlari gincellenecektir.
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MADDE 7 - Portféyiin Yonetimine ve Saklanmasina iliskin Esaslar:

Fon portfoyundeki gayrimenkul yatinmlar Kurucu tarafindan Yatirnnm Komitesi kararlari
dogrultusunda yonetilir.

Fonun gayrimenkul yatirimlari diginda kalan yatirimlari ise Yonetici’nin portféy yonetim
ekibi tarafindan yonetilir.

Kurucu veya portfoy yoneticileri, fon malvarligini yatirimci lehine ve yatirrmcinin ¢ikarini
gozetecek sekilde, portfoy yonetim teblig§inde yer alan duzenlemeler cgergevesinde,
Kanun, Teblig, ictlzuk hukimleri, ihrag belgesi ve isbu stzlesmede belirlenen yonetim
ilkelerine gore ydonetmekle yukumltadur.

Portfdy ydneticisi portfdy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten
itibaren 10 ig gunu icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirrmcilara bildirilir.

Fon portfoylundeki varliklarin, portfoy saklama tebligi dlzenlemeleri ¢ercevesinde
saklanmasi zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi mumkin olmayan varliklarin
mevcudiyetini ve fona aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi
nezdinde tutulur.

MADDE 8 - Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar :
Portfoy yonetim Ucreti disinda Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
e Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

* Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ucretleri,

¢ Portfoydeki varliklarin saklanmasi igin ddenen Ucretler,

e Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen Ucretler,

¢ Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tim masraflar,
¢ Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satis kuru tzerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

¢ Fonun mukellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,
¢ Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim Ucreti,

e Takvim yili esas alinarak tcer aylik donemlerin son is glintinde fon toplam degerinin ylz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula édenen Kurul tcreti,

e Katilma paylari ile ilgili harcamalar,
» MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye 6denen licret, komisyon ve masraflar,

e Gayrimenkul yatirnmlarina iliskin degerleme, noter Ucreti, tapu harci vb. Gcretler,
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¢ Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb. danismanlik hizmeti tcreti,

e Gayrimenkul yatirnmlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya c¢ikacak
aracilik tcret ve komisyonlari,

e Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/ kiralamadan oOnce veya sonrasinda
gerceklestirilecek her turli bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

e Sahibi olunan gayrimenkullerin her turll aidat, bina ortak gideri ve temel hizmet
giderleri,

* [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

¢ Fon portfoyundeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi icin katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

¢ Tlzel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) baslangi¢ ve yillik bakim giderleri,
e Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,
¢ E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu Ucreti,

e E-defter (mali muhur, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni
ile 6denen hizmet bedeli,

e Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iliskin noter onayi giderleri,

¢ Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri, vb. giderler,

¢ Fon katilma paylarinin borsada islem gormesi i¢cin 6denen Ucretler ve yapilan masraflar,
¢ Finansman giderleri, faiz, komisyon, masraf ve kur farklari,

e Katilma paylari ile ilgili harcamalar

e Kurulca uygun gorulen diger harcamalar.

Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tim giderler fon malvarligindan karsilanir.

MADDE 9 - Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Payi Sahiplerine Aktarilmasina iliskin
Esaslar:

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ictuzukte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfoytiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payi dagitim
tarihinin baslangic gununde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma
payi sahipleri, paylarini Fon'a geri sattiklarinda isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan
kardan paylarini almis olurlar. Ayrica, Yatinm Komitesi karari ile kar dagitimi yapilmasi
mumkundur. Fon yatirnmcilara, dagitilabilir kar olmasi ve Yatinm Komitesi’nin karar
vermesi halinde yatinrm komitesi kararinin alindigl aylik donemi takip eden 15 is gunu
icerisinde kar dagitimi yapabilecektir. Dagitilabilir kar; gayrimenkul alim satimindan elde
edilen kazanclar, gayrimenkullerden elde edilen kiralar ve gayrimenkule dayali haklardan
elde edilen kazanclardan her turll vergi, islemis/tahakkuk etmis masraf ve yonetim
giderleri dugsuldukten sonra geriye kalan bakiyeyi ifade etmektedir.
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MADDE 10 - Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirimine iliskin Usul
ve Esaslar:

Fon’a iliskin olarak gunlik fiyat aciklanir, ancak s6z konusu fiyat tGzerinden fona iliskin
alim-satim islemi gergeklestirilmez. Gunluk olarak aciklanan fiyat; Fon Finansal
Raporlama Tebligi’nde yer alan duzenlemeler ¢cergcevesinde glinliik olarak hazirlanan fiyat
raporunda tespit edilen fiyattir.

Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirnmcilara bildirimi Kurucunun resmi internet sitesi
olan www.pusulaportfoy.com.tr adresinden yapilacaktir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gokmesi, portfoydeki varliklarin
ilgilioldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢cikmasi
gibi olaganlstlu durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma payi sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11 - Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin
Esaslar ile Katilma Paylarinin Aum Satimina iliskin Usul ve Esaslar :

Genel Esaslar:

Katilma payi satin alinmasinda veya fona iadesinde, yalnizca Kurucu’ya basvurularak alim
satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tum katilma payr alim satim
talimatlariicin ayri ayri olmak tUzere muteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savasg, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢cikmasi
gibi olaganustl durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorilmesi halinde,
fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak 6denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatirrmcilarin paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore nakde ¢cevrilmesi veya ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilir. Fon
katilma paylarinin ihraci veya fona iadesi islemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi
ancak tim katilma payi sahiplerinin ayni dagiiim konusunda mutabakatinin bulunmasi
halinde mumkudndur. Bu halde her igslem 6ncesinde Katilma Payi Sahipleri Toplantisi
kararinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin fon slresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin, ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Tebligin 5. boluminde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payl karsiliginda
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yatinmcilardan fona ve fondan yatirnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin Uguncu fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolumler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan fona
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféytinden
karsilanamaz. Katilma payi satisi veya fona iadesinde ihra¢ edilecek veya fona iade
edilecek katilma payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkulin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma payl satisi
karsiliginda fona devredilemez.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfoylne dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade
edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satisinin
yatinmcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma
paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme suresi
bir yii asamaz.

Fon katilma paylari sadece Kurul dizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirrmcilara
satilabilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri mimkundur. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma payl devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatinmci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yurtten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yuriten kurulus, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon suresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirnmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini ylruten
kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirrmcilar arasindaki katilma payi devirleri kurucunun onayina baglanabilir.
Alm Talimatlari:

Yatirrmcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma payi alimina esas her ayin son is gunu hesaplanarak ertesi is glinu aciklanan fiyat
raporunda tespit edilen pay fiyati Gzerinden ilgili ayin son is ginunu takip eden is gunu
gerceklestirilecektir. Belirtilen gunlerin tatil gunlerine denk gelmesi durumunda takip
eden isglnu esas alinacaktir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi bedelinin Kurucu tarafindan
tahsil edilmesi esastir.

Alim talimatlari sadece tutar olarak verilebilir.
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Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay! alimina esas her ayin son is giinu hesaplanacak
fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati aciklandiktan sonra hesaplanir. Aim talimatlar
talimatin verilmesini takip eden fon katilma payl allmina esas her ayin son is gunu
hesaplanacak fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati Gzerinden s6z konusu fiyatin
hesaplanmasini izleyen birinci is ginunde gerceklestirilir.

Alim Talimati Nemalandirma Esaslari:

Kurucu tarafindan alim talimatinin karsiiginda tahsil edilen tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirrmci hesabinda yatirimci adina PRY-Pusula Portféy Para
Piyasasi (TL) Fonu ile nemalandirilmak suretiyle katilma payl aiminda kullanilir. Su kadar
ki isgunlerinde Saat 13:30’°a kadar girilen alim talimatlarinin nemalandirilmasi ayni gun,
saat 13:30°dan sonra girilen talepler igcin nemalandirma ise takip eden is glinl baslar.

Katilma payl alimina nema tutari dahil edilmez. Nema tutari, talep toplama déneminin
bitimini takip eden ilk is gunu yatirnmcinin yatirnm kurulusu nezdindeki hesabina nakit
olarak yatirilacaktir.

Satim Talimatlari:

1 Ocak - 30 Haziran tarihleri arasinda verilen katilma payi satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma payl satimina esas 31 Aralik tarihli fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyati Gzerinden, 1 Temmuz — 31 Aralik tarihleri arasinda verilen katilma
pay! satim talimatlari ise talimatin verilmesini takip eden fon katilma payl satimina esas
30 Haziran tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati Uzerinden yerine getirilecektir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari:

1 Ocak - 30 Haziran tarihleri arasinda verilen katilma payi satim talimatlarinin bedelleri,
talimatin verilmesini takip eden fon katilma payl satimina esas 31 Aralik tarihli fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati Uzerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen
Uuclncul is gununde yatirnmcilara 6denir.

1 Temmuz — 31 Aralik tarihleri arasinda verilen katilma payi satim talimatlarinin bedelleri
ise, talimatin verilmesini takip eden fon katilma payi satimina esas 30 Haziran tarihli fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati Uzerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen
dguncu is gununde yatirnmcilara édenir.

Alum Satim Talimati iptal Esaslari:

Talep toplama ddéneminin herhangi bir aninda yatirnmcilar tarafindan iletilen talepler,
talep toplama slresinin son gunu saat 12:00’a kadar yatirmci tarafindan iptal
edilebilecektir.

Fon'a katilma ve Fon’dan ayrilmaya iligskin belirlenen dénemlere asagida yer verilmistir:
1) Aum Talimatlari igin Talep Toplama Dénemi:

Her ayin 1’inden ilgili ayin son isg guinune kadar.
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Alum Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi :

Herayin sonis gununde hesaplanan ve biris gunu sonrailan edilen fiyat raporu tGizerinden,
ilgili ayin son is glnuna takip eden birinci is gunu gerceklestirilir. Belirtilen glnlerin tatil
gunlerine denk gelmesi durumunda takip eden isginu esas alinacaktir.

eden 1.is gunu

1 Temmuz - 31 Temmuz

Temmuz ayinin son
is gunu

Temmuz ayinin
son is gunund
takip eden 1. is
gunu

1 Agustos - 31 Agustos

Agustos ayinin son
is gunu

Agustos ayinin son
is gundnu takip
eden 1.ig gunu

1 Eyliil - 30 Eylil

Eylal ayinin son is
gunu

Eylal ayinin son is
gununu takip eden
1.isgunu

1 Ekim - 31 Ekim

Ekim ayinin son ig
gunu

Ekim ayinin son ig
gununu takip eden
1.isgunu

1 Kasim - 30 Kasim

Kasim ayinin son is
gunu

Kasim ayinin son
is gundnu takip
eden 1.is gunu

1 Aralik - 31 Aralik

Aralik ayinin son is
gunu

Aralik ayinin son is
gununu takip eden
1.is gunu

Alim
Alum Talimati iletme Pay Fiyati Pay Fiyatinin Talimatlarinin
Doénemi Hesaplama Tarihi | Ac¢iklanma Tarihi Gerceklesme
Tarihi
Ocak ayinin son is | Ocak ayinin sonis
1 Ocak - 31 Ocak gunu gununu takip
eden 1.is gunu

Subat ayinin son is | Subatayinin sonis

1 Subat - 28 Subat gunu gununu takip eden
1.isgunu

Mart ayinin son is | Mart ayinin son is

1 Mart-31 Mart gunu gununu takip eden
1.isgunu

Nisan ayinin son is | Nisan ayinin son ig

1 Nisan -30 Nisan gunu gununu takip eden
1.isgunu

Mayis ayinin son is | Mayis ayinin sonig

1 Mayis - 31 Mayis gunu gununu takip eden
1.isgunu

Haziran ayinin son | Haziran ayinin son

1 Haziran - 30 Haziran | is guni is gununud takip Pay Fiyatinin

aciklandigi gunu
takip edeniilk is
gunu
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Il) Satim Talimatlar i¢in Talep Toplama Dénemi: 1 Ocak - 30 Haziran
Satim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi:

1 Ocak - 30 Haziran tarihleri arasinda verilen katilma payl satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay! satimina esas Haziran ayinin son is gintnde fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati GUzerinden yerine getirilecektir. Buna goére, Haziran ayinin
son is gununde hesaplanan ve bir isglnu sonra ilan edilen fiyat raporu Uzerinden, pay
fiyatinin aciklandigl ginu takip eden Uglncu is gunu satim talimatlari gergeklestirilir.
Belirtilen gunlerin tatil glnlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgunu esas
alinacaktir.

Ill) Satim Talimatlar icin Talep Toplama Dénemi: 1 Temmuz — 31 Aralik
Satim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi:

1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasinda verilen Katilma payi satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay! satimina esas Aralik ayinin son is glintnde fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati Uzerinden yerine getirilecektir. Buna gore, Aralik ayinin
son is ginunde hesaplanan ve bir isginU sonra ilan edilen fiyat raporu Uzerinden, pay
fiyatinin aciklandigl glinu takip eden Ugulncu is ginu satim talimatlar gerceklestirilir.
Belirtilen gunlerin tatil gunlerine denk gelmesi durumunda takip eden isglnl esas
alinacaktir.

Bu cergevede alim/satim talep toplama ddnemleri ve her bir donemde iletilen alim/satim
talimatlarinin gerceklestirilme tarihleri agagidaki gibidir:

Satim Talimati iletme | Pay  Fiyati | Pay Fiyatinin | Satim  Talimatlarinin

Doénemi Hesaplama | Aciklanma Tarihi Gerceklesme Tarihi
Tarihi

1 Ocak - 30 Haziran Haziran Haziran ayinin son | Pay Fiyatinin aciklandigi
ayinin son is | is gunund takip | gunu takip eden Uglncu
gunu eden 1.is gunu is gunu

1 Temmuz - 31 Aralik Aralik ayinin | Aralik ayinin son is | Pay Fiyatinin aciklandigl
sonis gunu gunund takip eden | gunl takip eden Gglncu

1.isgunu is gunu

MADDE 12 - Varsa Pay Gruplarinin Hak ve Yiikiimliiliiklerine iliskin Esaslar :

Birden fazla pay grubu bulunmamaktadir.

MADDE 13 - Portféyiin Degerlemesine iliskin Esaslar :

Fon portfoylindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Turkiye Sermaye
Piyasalari Birligi’nin Kolektif Yatinrm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslari Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Gunluk fiyat hesaplamasinda fon portfoyunde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat hikumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirrmlarindan
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olusan ve paylari borsada islem géormeyen anonim ortakliklarin paylar haricindeki varlik,
islem ve yukumlualtkler Kurul dizenlemelerine uygun olarak ginluk olarak degerlenir. Fon
portféylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat
hukimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul yatirrmlarindan olusan ve paylari borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylari ise gayrimenkul degerleme kuruluslar ve/veya
Kurulca uygun goérulen kuruluslar tarafindan hazirlanan ve mevcut en guncel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar Gzerinden degerlemeye konu edilir.

Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ve Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig’de belirtilen siire ve esaslar gercevesinde;

Fon’un pay alim satimina konu Aralik ayinin son isgiini hesaplanan fiyat raporu ile yil sonu
finansal raporunda kullanilacak olan portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degerine iliskin gayrimenkul degerleme raporlari, ilgili hesap doneminin son ug¢
ayl icerisinde ve en gec¢ Aralik ayinin son isgunid 6ncesinde tamamlanmak kaydi ile
gayrimenkul degerleme kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Ayrica gerek gortilmesi halinde; Fon’un pay alim satimina konu Haziran ayinin son isguinu
hesaplanan fiyat raporu ile alti aylik ara donem finansal raporunda kullanilacak olan
portfédydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degerine iligskin gayrimenkul
degerleme raporlari ise, ilgili hesap déneminin son Ug¢ ayi icerisinde ve en ge¢ Haziran
aylnin  son isgunu o6ncesinde tamamlanmak kaydi ile gayrimenkul degerleme
kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Fon’'un pay alimina konu tum fiyat raporlarinda en glincel tarihli degerleme raporlari
kullanilacaktir.

Her durumda gayrimenkultin degerinin degismesine neden olan olagan disi durumlarin
tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli gortilen hallerde guncel degerin tespiti amaciyla s6z
konusu degerleme raporlari glincellenecektir.

Portféyde yer alan ve s6z konusu dénemler igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri
tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari
ile yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en gec¢ ilgili yiin son gunu itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

MADDE 14 - Giris Cikis Komisyonuna Iliskin Esaslar :

Katilma paylarinin satigi ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmamaktadir.

MADDE 15 - Performans Ucreti ve Kar Dagitimina iliskin Esaslar :

Fon’dan ya da Fon katilma payi sahiplerinden performans lcreti tahsil edilmeyecektir.

Yatinm Komitesi karari ile kar dagitimi yapilmasi mumkundir. Fon yatinmcilara,
dagitilabilir k&r olmasi ve Yatinm Komitesinin karar vermesi halinde yatirrm komitesi
kararinin alindig1 aylik donemi takip eden 15 is gunu igerisinde kar dagitimi yapabilecektir.
Dagitilabilir kar; gayrimenkul alim satimindan elde edilen kazanglar, gayrimenkullerden
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elde edilen kiralar ve gayrimenkule dayali haklardan elde edilen kazanclardan her tarlu
vergi, islemig/tahakkuk etmis masraf ve yonetim giderleri disuldukten sonra geriye kalan
bakiyeyi ifade etmektedir.

MADDE 16- Fon Katilma Paylarinin Fona iadesinin Nakdi ve/veya Gayrimenkuller ve
Gayrimenkule Dayali Haklarin Yatinnmcilara Devri Yoluyla Yapilip Yapilmayacagina
iliskin Esaslar :

Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak 6denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatirrmcilarin paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilir. Fon
katilma paylarinin ihraci veya fona iadesi islemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi
ancak tim katilma payi sahiplerinin ayni dagitiim konusunda mutabakatinin bulunmasi
halinde mumkuindur. Bu halde her islem 6ncesinde Katilma Payi Sahipleri Toplantisi
kararinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin fon suresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin, ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Tebligin 5. boélumunde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payl karsiliginda
yatirnmcilardan fona ve fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin Ucguncu fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolumler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirnmcilardan fona
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféytinden
karsilanamaz. Katilma payi satisi veya fona iadesinde ihra¢ edilecek veya fona iade
edilecek katilma payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkullin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma payl satisi
karsiliginda fona devredilemez.

MADDE 17 - Fon Toplam Gider Orani ve Yonetim Ucreti :

Fona iliskin tum giderler fon malvarligindan karsilanir. Fon toplam gider orani Gst siniri
yillik %25,00 (yuzdeyirmibes) olarak uygulanir.

Her hesap donemin son is guinu itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doéneme denk gelen kisminin asiip asilmadigl, ilgili ddnem icin hesaplanan gunlik
ortalama fon toplam degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar ilgili donemi takip
eden bes is glint icinde fona iade edilir.

Fon toplam gider orani limiti icinde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon malvarligindan 6denemez.
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Fon’'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin glnlik
%0,00274’inden (yuzbindebirvirgilyetmisdort) [yillik yaklasik %1,00 (yuzdebir)] olusan bir
yonetim Ucreti tahakkuk ettirilir ve bu Ucret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde
Kurucu’ya fondan ddenecektir.

Ancak, genel piyasa kosullarina bagli olarak Fon’un getirisinde olusabilecek volatilitenin
azaltilabilmesi amaciyla, Kurucu tarafindan uygun goérlilen dénemlerde Fon’un ilgili
ddéneme ait tahakkuk edecek yonetim Ucretinin tamami ya da belirli bir kismi Yatirim
Fonlarina iliskin Rehber’in 8.3. Fon Giderlerinin Kurucular Tarafindan Karsilanmasi
baslikli maddesi kapsaminda Fon’a iade edilebilir.

MADDE 18 - Birim Pay Degerinden Farkl Bir Fiyat Uzerinden Katilma Payi Alim Satimi
Yapilmasinin Mimkiin Olmasi Halinde S6z Konusu Fiyat Hesaplamasina ve
Uygulanmasina iliskin Esaslar :

Pay katilma paylarinin alim satimi yalnizca birim pay degeri Uzerinden yapilacaktir.

MADDE 19 - Yatinnmcinin Bilgilendirilmesine iliskin Esaslar :

Yatirnmcilar, Fon ile ilgili bilgilere Kurucu’nun internet sitesi ve Fon’'un KAP sayfasindan
ulasabilecektir.

MADDE 20- Sozlesmede Degisiklik Yapilmasina ve Yapilan Degisikliklerin
Yatirnmcilara Duyurulmasina iliskin Esaslar :

Fonun KAP sayfasinda fon ihrac sozlesmesinin bir ornegine yer verilir. Sozlesme
sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren sozlesmenin KAP’ta ilan
edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

MADDE 21 - Fonun Tasfiyesine iliskin Bilgi :

Mevzuatta dngdrulen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslarave sUrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karari Kurul’a ve pay sahiplerine
bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirrm fonlarina iliskin dizenlemeleri
uygulanir.

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoylundeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satisi mumkun olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usulln
uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde dontsen Fon varligi,
katilma payi sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye doénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimcilara haber verilir.
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Tasfiye déneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullari olustuk¢ca fonun varliklan satilarak nakde ceuvrilir,
alacaklari tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylari iade alinir. Tedavuldeki tim
katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve
ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin
belgeler altiisglinu icinde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirrm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontsturtlemez.

MADDE 22 - Kurulca Belirlenecek Diger Unsurlar ve Uygulanacak Mevzuat
Hukimleri:

Sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon’un lgtiiziikk ve ihrag belgesi, SPK
duzenlemeleri, SPK duzenlemelerinde hukim bulunmayan hallerde genel huktumler (Ttrk
Hukuku) uygulanir. Bu sdzlesmede veya Fon ictiiziik ve ihrac Belgesi’nde acikca
belirtilmemis ve/veya duzenlenmemis hususlar Turk Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
SPK Tebligleri ile yurarlukteki Turk mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gore
yorumlanacaktir. S6zlesmenin SPK dizenlemelerine aykiri hukimleri uygulanmaz.

MADDE 23 - Diger Hususlar :

1) Gizlilik

Taraflar, bu Sozlesme kapsaminda yapacaklari calisma esnasinda elde edecegi diger
tarafa veya musterilerine ait bilgilerin gizliligine timuyle riayet edecek, Kanunen acikca
yetkili Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu
haric olmak Uuzere bu bilgilerin Uclnclu sahislara her ne sekilde olursa olsun
aktarilmamasi icin her turli tedbiri alacaktir. Gizlilik yakimluligli bu soézlesmenin
feshinde sonra da suresiz olarak devam edecektir.

2) Miicbir Sebep

Taraflar’dan birisi, isbu S6zlesme’den dogan ytukiumliliklerini Mucbir Sebepler nedeniyle
yerine getiremedigi takdirde bundan dolayl sorumlu tutulmayacaktir. “Mucbir Sebepler”
yangin, patlama, dogal afetler, savas veya ambargo da dahil olmak Gizere 6ngorilemez ve
ilgili tarafin makul kontroll disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir. Taraflar, Mucbir
Sebep olayinin gerceklesmesi halinde, bu olayin etkilerini hafifletmek ve azaltmak igin her
turll cabayl gostermekle mukellefti. MuUcbir Sebep’ten etkilenen Taraf, olayin
gerceklesmesinden itibaren 5 (bes) is Gunl igerisinde karsi tarafa bildirmekle
yukimladdr. Bununla beraber bu slUre zarfinda Mducbir Sebep dolayisiyla yerine
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getirilemeyen yuktmlultklerin s6z konusu MUucbir Sebep’in ortadan kalkmasini muteakip
en gec 5 (bes) is Giinu icerisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

3) Devir ve Temlik Yasagi

isbu Sézlesmeden dogan hak ve yiikiimlulikler Taraflarin yazili muvafakati olmadikga
devir ve temlik edilemez.

4) Kanunlarin Degismesi ve Yirurliikten Kaldirilmasi

isbu Sézlesme cercevesinde ilgili kanun hikimlerine yapilan tim atiflar, séz konusu
kanunun degismesi veya yurlrlukten kaldirilmasi halinde degisen veya yerine gelen
hikumlere yapilmis sayilacaktir.

5) Bolunebilirlik

isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde,
bu durum, bu Sézlesme’nin diger hukimlerini gecersiz hale getirmeyecektir. Ancak
Taraflar, iyi niyetli muzakereler yoluyla, isbu S6zlesme’nin gecersiz veya icra edilemez
addedilen kismi yerine yeni bir hUkim tesis etmek icin caba sarf edeceklerdir. Taraflar’in,
yeni bir hUkim Uzerinde anlasmaya varamamasi halinde dahi bu S6zlesme’nin geri kalan
kisminin gecerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

6) Tebligat Adresleri

Taraflarin tebligat adresleri isbu Sozlesme’de gosterilen adresleridir. Taraflar, adres
degisiklikleri birbirlerine yazili olarak bildirmedigi slrece bu adreslere yapilacak tim
tebligat ve bildirimler gecerli bir tebligatin hiikiim ve sonucglarini doguracaktir.

7) Uyusmazliklarin Cézimiu

isbu Sézlesme’nin mevcudiyeti, gecerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil
ancak bunlarla sinirli olmaksizin, bu S6zlesme’den veya bu So6zlesme ile iligkili olarak
dogan her turlu ihtilaf da dahil olmak Uzere, bu Soézlesme, kanunlar ihtilafina iliskin
hiukumler dikkate alinmaksizin, Turkiye Cumhuriyeti kanunlari uyarinca uygulanacak ve
yorumlanacaktir.

Bu So6zlesme’nin uygulanmasindan dogabilecek her turli uyusmazligin ¢ézimunde
istanbul Merkez (Caglayan) Mahkemeleri ve icra Miidirliikleri yetkili olacaktir.

8) Vergi

isbu Sézlesme’nin ve eklerinin imzalanmasina veyahut ilgili diger islemlere iliskin olarak
herhangi bir Vergi dogmasi halinde (6rnegin; damga vergisi), s6z konusu Vergi ve ilgili diger
masraflardan Taraflar birlikte sorumlu olacaktir.

MADDE 24 — S6zlesmenin Siresi ve Feshi :

isbu Sézlesme, Taraflarcaimzalanmasi ile siiresiz olarak yirirlige girer ve isbu Sdzlesme
hikumlerine uygun olarak feshedilmedigi surece veya isbu madde kapsaminda sona
ermedikge yururlukte kalir.
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Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin gergceklesmesi halinde, isbu So6zlesme,
ayrica bir bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve taraflar, isbu
Sozlesme’nin sona ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu
tutulmayacaklardir;

a) isbu Sozlesme ve/veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan sona erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal,
kendiliginden sona erecektir.

b) Fon’un isbu Sézlesme’nin 21’Uncu maddesi uyarinca sona ermesi veya

c) Taraflarin isbu Soézlesme’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni
imzalamalari durumunda.

MADDE 25 - Yiirurlik :

Toplam 26 sayfa, 25 madde ve 1 EK ile mutesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutabakati ile
__/__ /2026 tarihinde iki nusha olarak imzalanarak yururlige girmistir.

e EK - Nitelikli Yatirrmci Beyani

YATIRIMCININ PUSULA PORTFOY EViM HAZIR
ADI SOYADI / UNVANI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
adina Kurucu sifatiile
PUSULA PORTFOY YONETIMI A.S.
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EK - Nitelikli Yatirnmci Beyani

1- Fon Katilma Paylari’nin ihracina iliskin ihragc Belgesi’nin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onaylanmasinin, ihragginin veya ihrac Belgesi’nde yer alan bilgilerin Kurul
tarafindan tekefflli anlamina gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iliskin bir tavsiye
niteliginde olmadigini bildigimi,

2- ihrag edilen Katilma Paylar’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin
yitirilmesi dahil gesitli yatinm riskleri icerdigini bildigimi,

3- Sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirrmci1” taniminda yer
alan sartlarn sagladigimi,

4- Nitelikli Yatinmci taniminda yer alan sartlan kaybettiSimde derhal ilgili ve yetkili
kurulusa haber verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasasi mevzuatina
aykirilik nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

5- Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirnmcilar’a ihraci nedeniyle izahname dlizenlenmesinin
mevzuat uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihrac edilen Katilma Paylari
ve ihraccl hakkinda bilgileri ihraggidan, ictiiziik’ten ve ihrag Belgesi’nden 6grenme
hakkimin oldugunu bildigimi,

6- ihrag edilen Katilma Paylari’nin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikimliliikler konusunda
bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

7- Bu yatirrma karar vermeden 6nce ihragginin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve
tasidigl ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihraccidan talep etme hakkimin oldugunu
bildigimi,

8- ihraccinin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi
nedenlerle faiz, anapara 6demesi vb. gibi ihra¢c edilen Katilma Paylar’na iliskin

yukumlaluklerini yerine getirmemesi durumunda haklarimi TTK ve ilgili diger mevzuat
cercevesinde aramam gerektigini bildigimi,

9- Katilma Paylari’nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, ulke riski ve geri 6dememe
riski gibi cesitli riskler icerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Payi’ni, ihraggiyl, piyasayi,
ekonomiyi ve Ulke kosullarini dikkate alarak, ihraggidan ve diger kaynaklardan da bilgi
almak suretiyle gerekli sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirrm ve
Ustlendigim risk nedeniyle ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,

10- Kurulun kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iliskin
dizenlemelerinin, Katilma Paylar’ni halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihraccilar
bakimindan sinirli oldugunu bildigimi,

11- Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini
bildigimi,
12- Nitelikli Yatirnmcilar’a ihrag edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz

tanimi kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi, Kabul ve beyan
ederim.

IMZA
YATIRIMCI - Ad Soyad / Unvan
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